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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Ocenit nemovitou véc (spoluvlastnicky podil), ocenit jednotliva prava a zavady, ocenit zavady, které
prodejem z drazby nezaniknou a odhadnout cenu obvyklou.

2. Informace o hemovitosti
Nazev nemovitosti: ~ Pozemek Krasna Lipa u Kfimova

Okres: Chomutov
Obec: Ktimov
Katastralni tzemi: Krasna Lipa u Kfimova

3. Podklady pro vypracovani posudku

Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 7 pro k.4. Krasna Lipa u Kfimova ze dne 24. 10. 2017.

Kopie katastralni mapy.

Usneseni Soudniho exekutora Mgt. Jana Peroutky sp.zn. 135 EX 7412/16-49 o ustanoveni znalce ze
dne 24. 10. 2017.

Informace z realitnich servert, konzultace s realitnimi kancelafemi, databaze znalce

4. Vlastnické a evidencni idaje
Jako vlastnik nemovitosti je v KN na LV ¢. 7 ke dni 24. 10. 2017 zapsan:

Cicu Josef, Zahradni 5195, 43004 Chomutov podil 1/2
Rostasova Matilda, Pisecna 5062, 43004 Chomutov podil 1/2

Omezen{ vlastnického prava k datu 24. 10. 2017:

Exekucni pifkaz k prodeji nemovitosti
Zahajeni exekuce - Cicu Josef

Zahajeni exekuce - Rostasova Matilda

blige viz L1 v priloze

5. Celkovy popis nemovitosti

Ocenované pozemky se nachazi v okrese Chomutov, v obci Kfimov, v katastralnim dzemi Krasna Lipa
u Kfimova. Pozemek se nachazi pobliz stavby rodinného domu ¢.p.10, cca 200m od autobusové
zastavky ,,Kfimov, Krasna Lipa“. Pozemek je veden v katastru nemovitosti jako ostatni plocha-
manipula¢ni. Piistup k pozemku je pfes patc.¢. 247/6 ve vlastnictvi Obce Kifimov. Na pozemku se
nachazi sloup NN a pfes pozemek vede vzdusné vedeni NN (v majetku tfeti osoby) a trvalé porosty.

Trvalé porosty jsou listnaté, pestebné nedotcené, vzniklé spontanné, naletem nebo opadem semen.



6. Obsah posudku

I) Odhad ceny obvyklé
Prilohy:
- Mapa sirsich vztaha

- Srovnavané nemovitosti

- Vipisz KN LV ¢&. 7



B. Posudek
I) Odhad ceny obvyklé

Pouzita metodika ocenéni

Odhad ceny obvyklé srovnavaci metodou

Obvyklou cenu definuje §2 odst. 1 zak. ¢. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku a o zméné nékterych
zakonu (zakon o ocenovani majetku) ve znéni zdkona ¢. 121/2000 Sb., zakona ¢. 237/2004 Sb., zikona
¢. 257/2004 Sb., zakona ¢. 296/2007 Sb., zikona ¢. 188/2011 Sb., zdkona ¢. 350/2012 Sb., a zdkona ¢.
303/2013 Sb. Ten uvadi, ze obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji vliv na
cenu, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajictho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumi
napiiklad stav tisné prodavajictho nebo kupujictho, dasledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota, pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Za metodu srovnavaci se povazuje hodnotové srovnani pfedmétnych nemovitych véci s obdobnymi,
jejichz ceny byly v neddvné minulosti na trhu realizovany. Tuto metodu lze v tomto pifpad¢ pouzit
rovnéz v podobé vyhodnoceni nabidek k prodeji obdobné situovanych nemovitych véci.

Tento zpusob stanoveni ceny se provadi na principu zejména vlastniho sledovani trhu nemovitych
véci, inzerovanych nabidek, vyvések realitnich kancelafi a konzultaci s realitnimi kancelafemi. V zasad¢
se jedna o vyhodnoceni cen realizovanych prodeju srovnatelnych typt nemovitych véci v dané lokalité
za urcité obdobi, které by nemélo presahnout délku 1 roku.

Popis
Vycet pozemka na LV ¢. 7:
Parc.¢. 247/7 ostatni plocha o viméfe 819 m*

Pozemek je vuzemnim planu zafazen v plochach parkové zelené v sidlech. Pfipustné vyuziti pro
pozemek je dle uzemniho planu toto: plochy vefejné zelené, vefejné prostranstvi, parky a parkove
upravena zelen, ulicni zelen jako soucast vefejného prostoru v soucasné zastavéném a zastavitelném
uzemi.
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Stanoveni hodnoty srovnavaci metodou

Pii pouziti srovnavaci metody je nutno provést srovnani pfedmétnych nemovitych véci s obdobnymi
objekty, jejichz ceny byly v nedavné dobé na trhu realizovany. Trzni hodnota nemovitych véci
srovnavaci metodou je zjist'ovana na zakladé srovnavaci analyzy zakladnich parametrd ocefiované
nemovité véci a ovétenych informaci ze stavajictho trhu nemovitosti.

V soucasné dob¢ se v obci Krasna Lipa u Kfimova a okoli (cca 5-10 km) bézné obchoduje s pozemky.
Nabidka je v rovnovaze s poptavkou. Obchoduje se vSak omezené z pozemky zelené. V okoli nemovité
véci se zobchodovaly obdobné pozemky v rozmezi cca 10 - 120 K&/m?® dle umfsténi v lokalité, velikosti
pozemku, moznému dalsimu vyuziti apod. Ptiklady obdobnych nemovitosti pro srovnani jsou uvedeny
v piiloze ¢. 2.

Srovnavaci analyza je provedena v nasledujici tabulce:

srovnavané lokalita cena korekce vymeéra cena za m? Objektivizacni | Koeficient | vysledna
nemovité ceny na koeficient, velikosti | cena za
véci pramen index casu m?

pozemek 1 | Kr.Lipa parc.c. 168/2 | 120 000 1,00 999 120 1,00 0,70 84,08
pozemek 2 | Kiimov parc.¢.48/2 50 000 1,00 1446 35 1,05 0,70 25,41
pozemek 3 | Kiimov parc.¢. 43/7 18 760 1,00 230 82 1,00 1,00 81,57
pozemek 4 | Hora Sv.Sebestiana 3830 1,00 383 10 1,05 1,00 10,50
pozemek 5 | Vysluni parc.c.40/2 20 420 1,00 1021 20 1,10 0,70 15,40

pramérnd indexovana hodnota 43,39

indexovana hodnota

(zaokrouhleno) 43,00

Pramérna
Vyméra v m2 indexovana Cena pozemku zjisténa srovnanim
hodnota
819 43,00 35217
Cena nemovité véci zjiSténa srovnanim (orientacni): 35 217,- K¢

Ocenéni spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2:

Na trhu neni bézné, aby se obchodovalo se spoluvlastnickymi podily k nemovitym vécem. Poptavka po
mensinovych podilech k nemovitym vécem prakticky neni. Neexistence poptavky ma negativni dopad
do ceny spoluvlastnickych podila, které tak neodpovidaji prostému pomeéru ceny obvyklé ve vysi
spoluvlastnického podilu. Hodnotu spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2 tak stanovuji odbornym
odhadem ve vysi 80% z jeho podilové hodnoty.

Cena obvykla nemovitosti: 35217,- K¢

Cena obvykla spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2: 17 608,50 K¢
Uprava trzni hodnoty spoluvlastnického podilu: 80%
Spoluvlastnicky podil ve vysi 1/2: 14 087,- K¢

Spoluvlastnicky podil ve vys$i 1/2 (zaokrouhleno): 14 000,- K¢




C. Rekapitulace

1) Cenu obvyklou nemovité véci — spoluvlastnického podilu ve vysi 1//2 na pozemku parc.&.
247/17, v katastralnim tzemi Krasna Lipa u K¥imova, obci K¥imov, okres Chomutov (LV ¢&. 7)
odhaduji ve vysi

14 000,- Kz

slovy: ¢trnact-tisic-korun-ceskych

2) Nemovita véc (ani Zadna jeji ¢ast) neni kulturni pamatkou ve smyslu ust. {13 zak. ¢. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci

3) Znalci nejsou znamy Zadné pravni vady ani zavady, které by prodejem v draZbé nezanikly.

V Ostravé, 2. 11. 2017

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Foerstrova 18
702 00 Ostrava

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne
23. ¢ervna 2009, &.j. Spr 1757/2009 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. ¢. 4078-674/2017 znaleckého deniku.



Prilohy:
Priloha ¢. 1: Mapa sirsich vztaht
Ptiloha ¢. 2: Srovnavané nemovitosti

Priloha ¢. 3: Vypis z KN LV ¢. 7



Ptiloha ¢.1: Mapa SirSich vztaha
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Pfiloha &. 2: Srovhavané nemovité véci
Nemovita véc ¢. 1

Pozemek parc. 168/2, k.i. Krasna Lipa u Kfimova, okt.
Chomutov
Realizovana cena: 120 000,- K& (j. 120,12 K&/ m?)

Velikost pozemku: 999 m?

Pozemek o velikosti 999 m? v obci Krasna Lipa u Kfimova je veden
v katastru nemovitost{ jako travni porost. Pozemek

se nachazi pobliz stavby Domina ¢.p.42

Zdroj:databaze znalce, realizovany pfevod, 4/2015

Nemovita véc €. 2

Pozemek parc. & 48/2, k.u.Kfimov, okt. Chomutov
Realizovana cena: 50 000,- K& (tj. 34,58 K&/m?)

Velikost pozemku: 1 446 m?

Pozemek o velikosti 1446 m? v obci Kfimov je veden v katastru
nemovitosti jako travni porost. Pozemek se nachazi na okraji
zastavéného uzemi obce.

Zdroj:databaze znalce, realizovany pfevod, 12/2015

Nemovita véc &. 3

Pozemek parc. & 43/7, k.a. K¥imov, okr. Chomutov
Realizovana cena: 18 760,- K¢ (tj. 81,56 K&/m?)

Velikost pozemku: 230 m?
Pozemek o velikosti 230 m? v obci Kfimov. Je veden v katastru
nemovitosti jako ostatni plochy.

Zdroj:databaze znalce, realizovany ptevod, 5/2014

Nemovita véc €. 4

Pozemek parc. & 1212/20, k.. Hora Sv. Sebestiana, okr.
Chomutov

Realizovana cena: 3830,- K& (tj. 10,- K&/m?)

Velikost pozemku: 383 m? )

Pozemek o velikosti 230 m? v obci Hora Sv.Sebestiana je veden
v katastru nemovitost{ jako ostatni plochy. Pozemek

se nachazi pobliz stavby ¢.p. 36

Zdroj:databaze znalce, realizovany pfevod, 10/14

Nemovita véc &. 5

Pozemek parc. & 40/2, k.a. Vysluni, okr. Chomutov
Realizovana cena: 20 420,- K& (tj. 20,- K&/m?)

Velikost pozemku: 1 021 m?

Pozemek o velikosti 1 021 m?v obci Vysluni je veden v katastru
nemovitosti jako travni porost. Pozemek

se nachazi pobliz Kostela Sv. Vaclava

Zdroj:databaze znalce, realizovany pfevod, 10/14




